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Wspolnota Mieszkaniowa
Pilsudskiego 18 — Wyspianskiego 1
w Nowej Soli

DECYZJA

Na podstawie art. 6 ust. 1 p. 1 lit. b, art. 7 p. 1 i art. 36 ust. 1 p. 1 art. 89 p. 2 ustawy z dnia
23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292)
w zwiazku z § 13 Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia
2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa
oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (tj. - Dz. U. z 2021,
poz. 81) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) a takze na podstawie Porozumienia z dnia 2 lipca
2012 r. w sprawie powierzenia Powiatowi Nowosolskiemu niektérych kompetencji z zakresu
wlasciwosci Wojewody Lubuskiego, realizowanych przez L.ubuskiego Konserwatora Zabytkéw po
rozpatrzeniu wniosku (data wptywu 12.09.2025 r.) Wspdlnoty Mieszkaniowe] Pilsudskiego 18 —
Wyspianskiego | w Nowej Soli, reprezentowanej przez pelnomocnika, Pana Tomasza Mazura

Starosta Nowosolski

udziela pozwolenia

na prowadzenie robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru pod numerem 2226 —
kamienicy przy ul. Pilsudskiego 18 — Wyspianskiego 1 w Nowej Soli, na dz. ewid. nr 294/3,
obreb 3, obejmujgcych remont wewngtrznego dziedzinca kamienicy oraz klatek schodowych.

Projektowane prace obejmuja:

- ocieplenie elewacji kamienicy od strony wewngtrznego dziedzirica styropianem o grubosci 16 c¢m;
- nalozenie tynku cienkowarstwowego o uziarnieniu 1,5 mm;

- odtworzenie ceglanego cokotu lub pozostawienie cokotu historycznego;

- malowanie elewacji wg BAUMIT LIVE - 1259;

- remont nawierzchni dziedzinca — rozbiorke betonowych plyt, wykonanie nawierzchni z kostki
betonowej;

- zamurowanie trzech okienek piwnicznych od strony dziedzinca;

- remont klatek schodowych: skucie tynkow klatki schodowej wykazujacych odparzenia i odspoje-
nia, uzupetnienie warstwy tynkarskiej, malowanie lamperii, scian powyzej i sufitéw, po uprzednim
ustaleniu kolorystyki z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw, remont i uzupelnienie drewnianych
balustrad, pochwytéw wraz z malowaniem w kolorze ciemnego brazu, czyszczenie schodow i spo-
cznikow, malowanie lub potozenie gumoleum. Uwaga! Po ustawieniu rusztowan na klatce schodo-
we] od strony ul. Pilsudskiego. przed przystapieniem do prac, nalezy przeprowadzi¢ badania straty-
graficzne sieni wraz ze sztukateria znajdujaca si¢ na jej suficie w celu dokonania wyboru kolorysty-




ki, ktérych wyniki wraz z ewentualnym projektem kolorystyki nalezy przedstawi¢ Powiatowemu
Konserwatorowi Zabytkow, Konserwator Zabytkow zastrzega sobie mozliwoéé zmiany kolorystyki,
w_przypadku odkrycia historycznych warstw malarskich. Przed przystapieniem do prowadzenia
prac renowacyjnych przy sztukaterii sieni, nalezy zlozy¢ do Powiatowego Konserwatora Zabytkow
program prac renowacyjnych, opracowany przez osob¢ uprawniong, w celu uzyskania pozwolenia
na przeprowadzenie powyzszych prac;

- czyszczenie i malowanie drzwi metalowych, prowadzacych do lokali handlowych, znajdujacych
si¢ na dziedzincu, w kolorze, ktory nalezy uzgodni¢ z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow
w trakcie prowadzenia prac;

- renowacja wewngetrznych drzwi do piwnic obydwu klatek schodowych.

Prace zostana wykonane zgodnie z projektem budowlanym mgr inz. arch Pawla Ostrowskiego
z sierpnia 2025 r.

Termin waznosci pozwolenia: 31 grudnia 2028 r.

Uwaga! Stosownie do tresci § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
zdnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich
i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na List¢ Skarbow
Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (t.. -
Dz.U. z 2021, poz. 81) organ ochrony zabytkéw informuje o tym, Ze:

- inwestor obowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ konserwatora zabytkow o wszelkich
zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robot budowlanych;

- po ustawieniu rusztowan na klatce schodowe) nalezy przeprowadzi¢ badania stratygraficzne sieni
wraz z rozetg znajdujaca si¢ na jej suficie w celu dokonania wyboru kolorystyki, ktérych wyniki
wraz z ewentualnym projektem kolorystyki nalezy przedstawi¢ Powiatowemu Konserwatorowi Za-
bytkéw. Konserwator Zabytkow zastrzega sobie mozliwo$é zmiany kolorystyki, w przypadku od-
krycia historycznych warstw malarskich;

- dokonaniu odbioru koncowego przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow:

uzasadnienie

W dniu 12.09.2025 r. Wspolnota Mieszkaniowej Pilsudskiego 18 — Wyspianskiego 1
w Nowej Soli, reprezentowana przez pelnomocnika, Pana Tomasza Mazura, wystgpila z wnioskiem
do Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Nowej Soli w sprawie udzielenia pozwolenia na
remont wewnetrznego dziedzinca kamienicy oraz klatek schodowych kamienicy przy
ul. Pilsudskiego 18 — Wyspianskiego 1 w Nowej Soli, na dz. ewid. nr 294/3, obrgb 3.

Planowana inwestycja dotyczy obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 2226
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 11 maja 1976 r. W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z art. 36 ust. 1 p. | ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), prowadzenie robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
w trybie decyzji administracyjnej. Na podstawie porozumienia z dnia 2 lipca 2012 roku migdzy
Wojewoda Lubuskim a Powiatem Nowosolskim, Starosta Nowosolski z dniem 15 sierpnia 2012 r.



przejal prowadzenie spraw z zakresu wlasciwosci Wojewody Lubuskiego, realizowanych przez
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych ochrony zabytkéw potozonych
na terenie powiatu nowosolskiego, ktére sa realizowane przez Powiatowego Konserwatora
Zabytkow.

Ulica Pitsudskiego, wraz z ul. Wroctawska i Placem Wyzwolenia stanowi gléwng arterig
przelotowa miasta. Ulica Wyspianskiego powstata z drogi polnej prowadzacej na taki Koserza. Po
wybrukowaniu w 1895 roku ulicg nazwano Angerstrasse, czyli prowadzaca na tgki. Narozna
kamienica, pomiedzy tymi dwiema ulicami, jest jednym z najbardziej reprezentacyjnych budynkow
miasta. Powstala na pocz. XX w. i stanowi przyklad architektury eklektycznej. Podczas ogledzin
stwierdzono, iz jest to budynek trzykondygnacyjny, na planie zamknigtego wieloboku,
z wewnetrznym dziedzincem. Kryty jest dachem poimansardowym z lukarnami, ozdobnymi
szczytami i okragly wiezyczka. Dolna kondygnacja budynku jest tynkowana, zdobiona boniami.
Dwie wyzsze kondygnacje wykorczone sa z6ita cegla a okna ich zdobione sg bogatym detalem
architektonicznym. Charakterystycznym elementem dekoracyjnym kamienicy sa delikatne, azurowe
balustrady kalenicowe i balkonowe.

Po przeanalizowaniu przedlozonego projektu, stwierdzono, Zze podjecie dzialan podanych
w sentencji wplynie pozytywnie na walory zabytkowe chronionego obiektu. Elewacje
wewnetrznego dziedzinca kamienicy, nie posiadajace zadnego detalu architektonicznego, maja
znaczne ubytki tynkéw. Ze wzgledu na polepszenie warunkéw bytowych mieszkancow dopuszcza
sic ocieplenie styropianem tych scian. Nieestetyczna, zniszczona betonowa nawierzchnia
dziedzifica wewnetrznego zostanie wymieniona na nowa, wykonana z kostki betonowej. Ustalono.
ze projektowane prace sg zgodne z wymogami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z tresci
cytowanej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W decyzji wprowadzono
dodatkowe  warunki  wynikajace  z koniecznosci  sprawowania  wlasciwego  nadzoru
konserwatorskiego nad realizacja inwestycji. Do ich wprowadzenia upowazniaja Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw m.in. § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich
i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Listg Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow, a takze
zapisy art. 4 ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, ktory stanowi, ze ochrona
zabytkéw polega w szczegdlnosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci
zabytku. Dotyczy to szczegdlnie koniecznosci przeprowadzenia badan stratygraficznych.
Warunkowane jest to zachowanym fragmentem sztukaterii wewngtrz sieni kamienicy. Elementy te
swiadcza o bardzo bogatym, starannie dopracowanym wystroju kamienicy, ktdrego nieodzownym
elementem jest oryginalna kolorystyka. W zwiazku z powyzszym, nie ma przeciwwskazan do
realizacji inwestycji, zgodnie z zataczonym projektem budowlanym. Odstepuje si¢od koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych podczas wymiany nawierzchni wewnetrznego
dziedzinca, ze wzgledu na bardzo powierzchniowe dziatania a takze na to, iz nawierzchnia ta byla
juz przebudowywana.

Zatem na podstawie tresci art. 6 ust. 1 p. 1 lit. b, art. 7 p. 1 i art. 36 ust. 1 p. 1, art. 89 p. 2
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292) w zwiazku z § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2
sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich ibadan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbow Dziedzictwa
oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t.j. - Dz. U. z 2021,
poz. 81) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) a takze na podstawie Porozumienia z dnia 2 lipca
2012 r., nalezato orzec jak w sentencji decyzji.



Jednoczesnie informuje, ze:

e uzyskanie pozwolenia Powiatowego Konserwatora Zabytkow na podjecie robot budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkoéw nie zwalnia z obowiazku uzyskania pozwolenia
na budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego (art.
36 ust. 8 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1292);

* stosownie do tresci § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2
sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (tj. -
Dz. U. 22021, poz. 81) oraz art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami informuj¢, ze pozwolenie moze by¢ cofniete lub zmienione w razie ujawnienia,
po jego wydaniu, nowych okolicznosci, ktore moga mie¢ wplyw na zakres prowadzenia
wskazanych w pozwoleniu prac, robot, badan, innych dziatan;

* pozwolenic Powiatowego Konserwatora Zabytkow nie zwalnia z obowigzku uzyskania przed
przystapieniem do prac objetym pozwoleniem zgod wymaganych przez przepisy odrebne,
w szczegoOlnosci Kodeks Cywilny i ustawg z dnia 24 czerweca 1994 roku o wlasnosci lokali;

e stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, kto
w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé¢, przy uzyciu dostepnych
srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomié o tym wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta
(burmistrza, prezydenta miasta);

pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w Warszawie za posrednictwem Starosty Nowosolskiego w terminie 14 dni od dnia
jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej. Decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna z dniem dorgczenia organowi admlmstracp publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolama przez os e Stron postqpowama Decy.qa podlega wykonaniu

Z upyST, ’R‘(JS i\lr‘\"uO‘:-L.)LbK
] Jh,c '{—’&

”e”rmqum Km has gqh

Powlatowy Ko erwat

Otrzymuje:
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