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DECYZJA nr 127/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz.
1691, zwany dalej "k.p.a.")

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 17.02.2026 r.
zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielam pozwolenia dla:

Wspélnoty Mieszkaniowej Wyspiariskiego 1 - Pitsudskiego 18
ul. Wyspianskiego 1 - Pitsudskiego 18
67-100 Nowa Sél

na:

przebudowe i remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem 2226 przy ul. Wyspianskiego 1 - Pitsudskiego 18 oraz remont
wewnetrznego dziedzifica, na dziatkach nr: 294/3 i 294/7, obreb ew. 0003,
jedn. ew. 080401_1 Miasto Nowa Sél

wg projektu opracowanego przez:

® mgr inz. arch. Pawta Ostrowskiego posiadajgcego uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej - Nr upr. LOIA/38/2010; Numer ewidencyjny
przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego: LU-0148, wpisanego na listg cztonkow
Lubuskiej Okregowej Izby Architektéw w Gorzowie Wielkopolskim

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
® roboty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z projektem budowlanym, pod nadzorem osoby
uprawnionej do prowadzenia robé6t, w sposéb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz
ochrone srodowiska,
® przy wykonywaniu robdt budowlanych stosowaé wyroby, ktére spetniajg wymagania
podstawowe okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego oraz zostaty wprowadzone do
obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi - art. 10 ustawy Prawo budowlane,
® spetni¢ warunki natozone w dokonanych uzgodnieniach,
® zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa,
jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie sig
ostateczna lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: wg potrzeb w czasie trwania budowy,?
3. Termin rozbidrki:

a) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania - do czasu
zakoniczenia budowy:?)

b) tymczasowych obiektéw budowlanych: najpézniej 14 dni po zakornczeniu robét,?
4. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
® zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy Prawo budowlane przy prowadzeniu robét budowlanych, do
kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-
budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor zobowigzany jest zapewnic
ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.
® ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego posiadajgcego stosowne uprawnienia budowlane



(rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 19 listopada 2001 r. - Dz. U. nr 138, poz. 1554).

Zasigg obszaru oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane, obejmuje dziatki nr: 294/3 i 294/7, obreb ew. 0003, jedn. ew. 080401_1
Miasto Nowa Sal.

UZASADNIENIE

W dniu 17.02.2026 r. Wspdlnota Mieszkaniowa Wyspianskiego 1 - Pitsudskiego 18,
ul. Wyspianskiego 1 - Pilsudskiego 18, 67-100 Nowa Sél zlozyta wniosek o wydanie pozwolenia na
przebudowe i remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem 2226 przy ul. Wyspianskiego 1 - Pitsudskiego 18 oraz remont wewnetrznego dziedzirica, na
dziatkach nr: 294/3 i 294/7, obreb ew. 0003, jedn. ew. 080401_1 Miasto Nowa Sol.

Do wniosku zatgczyta wszystkie dokumenty wymagane przepisem art. 33 ust. 2 obowigzujgcego
Prawa budowlanego.

W dniu 16.03.2026 r. tutejszy organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w w/w sprawie.

W dniu 02.04.2026 r. do tutejszego organu wplyneto pismo z uwagami dotyczacymi remontu
elewacji pétnocnej przedmiotowego budynku przylegtej do dziatki nr 294/7, obrgb ew. 0003, jedn. ew.
080401_1 Miasto Nowa Sél od Pani Anny Szyszko, wspdtwiasciciela przedmiotowej dziatki, bedgcej
strong w niniejszym postepowaniu.

Pani Anna Szyszko w swoim pi$mie zaznaczyta, iz :

* roboty budowlane w zakresie termomodernizacii elewacji pétnocnej przedmiotowego budynku
przylegtej do dziatki nr 294/7, obreb ew. 0003, jedn. ew. 080401_1 Miasto Nowa Sdl bedg
oddziatywa¢ na powierzchnie jej dziatki;

* W zwigzku z wczesniejszymi zapytaniami nie otrzymata odpowiedzi w jakim zakresie i na jakich
zasadach w okresie prowadzonych robét budowlanych zostanie zajeta jej nieruchomosé, co sie
stanie z kominami poprowadzonymi na $cianie pétnocnej przedmiotowego budynku przylegtej do
dziatki nr 294/7, obreb ew. 0003, jedn. ew. 080401_1 Miasto Nowa S¢l oraz jaki wptyw bedzie

miato zamierzenie budowlane na dachy budynkéw zlokalizowanych na dziatce stanowigcej jej
wspétwitasnosé.

Po zapoznaniu si¢ z pismem Pani Anny Szyszko, tutejszy organ na podstawie projektu
architektoniczno-budowlanego ustalit, iz roboty budowlane na elewacii poétnocnej zabytkowej kamienicy
przylegtej do dziatki nr 294/7, obrgb ew. 0003, jedn. ew. 080401 _1 Miasto Nowa Sdl, stanowigcej
wspétwtasno$é Pani Anny Szyszko, dotyczg tylko remontu balkonu. Balkon jest w zlym stanie
technicznym i grozi zawaleniem na garaz przylegty do $ciany pétnocnej kamienicy. Remont balkonu
zostanie przeprowadzony na wysiegnikach zamontowanych na dachu budynku kamienicy, w zwigzku
z tym nie jest wymagane postawienie rusztowania na dziatce nr 294/7, obreb ew. 0003, jedn. ew.
080401_1 Miasto Nowa Sol.

Zatem roboty budowlane na elewacji pdtnocnej zabytkowej kamienicy przylegtej do dziatki
nr 294/7, obreb ew. 0003, jedn. ew. 080401_1 Miasto Nowa Sol nie bedg polegaty na ociepleniu $ciany
budynku ani remoncie kominéw, a jedynie remoncie balkonu.

Inwestor w zwigzku z planowanym remontem balkonu ztozyt do wniosku o pozwolenie na budowe
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Zgodnie z zasadg wolnosci budowlanej wyrazonej w art. 4 Prawa budowlanego kazdy ma prawo
zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.

Po wnikliwej i kompleksowej analizie, ktora zostata wykazana w niniejszym uzasadnieniu, tutejszy
organ nie widzi podstawy prawnej do uwzglednienia uwag czy tez sprzeciwu strony postepowania.

Tutejszy organ zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego sprawdzit:

1. kompletnos¢ projektu i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen isprawdzen oraz
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1, a takze
zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

2. wykonanie i sprawdzenie projektu przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujgce sie aktualnym na dzien opracowania i sprawdzenia projektu zaswiadczeniem,



o ktérym mowa w art. 12 ust 7.

Ustalono, ze zostaly spetnione wyzej wymienione wymagania oraz wymagania wynikgjqqe z a'rt:
32 ust. 4 Prawa budowlanego tj., ze inwestor ztozyt oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W zwigzku z powyzszym ustalono jak w sentencii niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego za pos’redpictwem S.tal"os.ty
Nowosolskiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strony mogg zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec Starosty quosolsklego.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. - -
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Strony postepowania:
wedtug zatgcznika dotgczonego do akt sprawy (w egzemplarzu archiwalnym)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie
zgtoszenia budowy o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o
ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit d. Do zawiadomienia nalezy dotgczyc:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy;

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen potwierdzajgcych wpis na liste
cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego wraz z okreslonym w nim terminem waznosci
wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno- budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia
budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe
albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystgpié, z zastrzezeniem
art. 55i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji.

3. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatow
rzemiesiniczych, stacji obsfugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary
iwiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjgtkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjgtkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVIII-XXX. (art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich



robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

7. Zawiadomienia o zakoriczeniu budowy oraz ztozenie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie sktada
si¢ w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu

elektronicznego o ktérym mowa w ust. 3c (zob. art. 57 ust. 3a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Zatacznik: .
Projekt architektoniczno-budowlany otrzymuja:

- 1 egz. inwestor,
- 1 egz. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego,
- 1 egz. Starosta Nowosolski.

Otrzymuja: )
wedtug rozdzielnika dotgczonego do akt sprawy (w egzemplarzu archiwalnym)

Sprawe prowadzi: .
Justyna Pawlak - Podinspektor Wydziatu Administracji Budowlanej, tel.: (68) 458 68 18



