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DECYZJA

Na podstawie art. 6 ust. 1 p. 1lit. bic, art. 7 p. 1 art. 36 ust. 1 p. 1, art. 96
ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zm.), w zwigzku z § 13 Rozporzadzenia Ministra
Kulturyi Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badar konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (tj. -
Dz.U. z 2021, poz. 81) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), a takze na
podstawie Porozumienia z dnia 2 lipca 2012 r. w sprawie powierzenia Powiatowi
Nowosolskiemu niektorych kompetencji z zakresu wiasciwosci Wojewody
Lubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego Konserwatora Zabytkéw, po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Wspdinote Mieszkaniowa nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Zjednoczenia 30 w Nowej Soli, reprezentowanej przez
zarzgdce - Pana Tomasza Mazura,

Starosta Nowosolski
1. udziela pozwolenia
na prowadzenie rob6t budowlanych przy zabytku - kamienicy zlokalizowanej przy
ul. Zjednoczenia 30 w Nowej Soli, na dziatce nr ewid. 735/2, w obrebie 0002
Nowa Sél, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr L-518/A , obejmujgcych remont
elewacji, dachu, balkondw i klatki schodowe;.

|. Remont elewac;i:

Przed przystapieniem do prac zwiazanych z remontem elewacji nalezy
przeprowadzi¢ sondazowe badania konserwatorskie obejmujace nawarstwienia
tynkarskie i malarskie elewacji. Zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 pkt 3 ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, na badania konserwatorskie
nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wojewoédzkiego konserwatora zabytkow.

Prace zwigzane z remontem elewacji nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
dyplomowanego konserwatora dziel sztuki, ti. osoby posiadajacej
doswiadczenie i kwalifikacje zawodowe w zakresie konserwacji i restauraciji
dziet sztuki, zgodnie z trescia art. 37 a cyt. ustawy o ochronie zabytkow; przy
czym imie, nazwisko, adres oraz dokumenty potwierdzajace posiadane



doswiadczenie osoby sprawujacej nadzor konserwatorski nad inwestycja
nalezy wskazaé¢ min. 7 dni przed przystapieniem do realizacji prac.

1. Usuniecie wtérnych, zniszczonych tynkéw oraz spoin, o stabej przyczepnosci do
podtoza,

2. Oczyszczenie elewacji z pytu, brudu, resztek farb,

3. Dezynfekcja porazonych biologicznie murow preparatem biobéjczym.

5. Renowacja detalu architektonicznego, w oparciu © szablony wykonane
z oryginatu, z zastosowaniem zapraw sztukatorskich, wraz z odtworzeniem
elementdw brakujacych (na podstawie badan konserwatorskich i analizy materiatow
historycznych),

6. Wykonanie tynkow renowacyjnych i tynkéw wapiennych, z zachowaniem
zréznicowania faktury tynku w zakresie pfaszczyzn elewacji i detalu
architektonicznego, w oparciu o wyniki badan konserwatorskich.

7. Malowanie elewacji i detalu architektonicznego farbami mineralnymi, zgodnie

z wynikami badan konserwatorskich, a w przypadku stwierdzenia braku historycznej
kolorystyki, wg. wzornika Baumit:

- elewacje -1399

- cokot i detal architektoniczny- 1399

Nalezy przeprowadzi¢ proby kolorystyczne i fakturowe o formacie nie
mniejszym niz 0,5 m2 i zaprezentowac je Powiatowemu Konserwatorowi
Zabytkow celem akceptacji.

8. wymiana okien piwnicznych na nowe, drewniane, powtarzajgce forme okien
istniejgcych, "

9. wymiana drzwi do piwnicy na nowe, wykonane z PCV.

Il. Remont dachu:

demontaz istniejacego pokrycia, obrobek blacharskich, systemu odwodnienia dachu,
- impregnacja drewnianej konstrukcji wiezby,

- montaz nowych tat, kontrtat i membrany dachowe;j paroprzepuszczalnej,

- wymiana pokrycia dachowego na nowe, wykonane z papy na ptaskiej czesci dachu
oraz z dachowki ceramicznej karpidwki (w kolorze ceglastym) na stromej potaci
dachu,

- wymiana pokrycia dachowego wiezyczek na nowe, wykonane z blachy tytanowo-
cynkowej, wraz z naprawg drewnianej konstrukcji,

- montaz nowych obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych z blachy tytanowo-
cynkowey,

- montaz okna wytazowego na dachu ptaskim,

- przemurowanie i otynkowanie kominow,

- budowa instalacji odgromowe;j,

- ocieplenie stropu nad ostatnia kondygnacjg warstwg weiny mineralnej;

lll. Remont balkonow:
1. rozbiorka szlichty, izolacji i obrobek blacharskich,
2. odbicie tynkow stabo zwigzanych z podtozem,




3. oczyszczenie piyty balkonowej i zbrojenia oraz jego zabezpieczenie
antykorozyjne,

4. natozenie zaprawy kontaktowej i naprawczej, wraz z izolacjg szlamowa
i bitumiczng,

5. montaz obrébek blacharskich,

6. wykonanie szlichty dociskowe;j i izolacji szlamowej,

7. utozenie ptytek klinkierowych antyposlizgowych.

8. naprawa ptyty balkonowej od spodu.

9. renowacja balustrad balkonowych poprzez oczyszczenie, uzupetnienie ubytkdw,
zabezpieczenie antykorozyjne oraz pomalowanie.

Prace zwigzane z renowacja balustrad nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem
dyplomowanego konserwatora dziet sztuki. W ramach prowadzonego nadzoru
nad inwestycja nalezy rozpoznaé pierwotng kolorystyke balustrad.
W przypadku braku stwierdzenia pierwotnej kolorystyki, dopuszcza sie
zastosowanie kolorystyki wskazanej w projekcie.

IV. Remont klatki schodowej:

Przed przystapieniem do remontu klatki schodowej nalezy wykonaé badania
konserwatorskie obejmujace rozpoznanie wystroju $cian, sufitu oraz
kolorystyki elementéw drewnianych. Na prowadzenie badan konserwatorskich
nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Powiatowego Konserwatora Zabytkow stosownie
do art. 36. ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad
zabytkami. Zastrzega sie mozliwosé zmiany zatwierdzonej kolorystyki oraz
aranzacji wystroju wnetrza w przypadku natrafienia na historyczne warstwy
malarskie.

Prace zwiazane z remontem klatki schodowej nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
dyplomowanego konserwatora dziet sztuki, ti. osoby posiadajacej
doswiadczenie i kwalifikacje zawodowe w zakresie konserwacji i restauracji
zabytkow, zgodnie z tre$cia art. 37 a cyt. ustawy o ochronie zabytkéw; przy
czym imie, nazwisko, adres oraz dokumenty potwierdzajace posiadane
doswiadczenie osoby sprawujacej nadzér konserwatorski nad inwestycja
nalezy wskaza¢ min. 7 dni przed przystapieniem do realizacji prac.

1. Usuniegcie zdegradowanych, zasolonych, odparzonych tynkow ze $cian i sufitow,

2. docieplenie sufitu klatki schodowej na parterze oraz sufitu klatki schodowej nad
ostatnig kondygnacja,

2. Wyréwnanie i zagruntowanie podfoza, malowanie $cian i sufitéw farba w kolorze
zgodnym z wynikami badan konserwatorskich, a w przypadku nierozpoznania
historycznej kolorystyki —w biatym kolorze,

3. Renowacja balustrady klatki schodowej poprzez usunigcie wtornych warstw farby
metodg mechaniczng (bez opalania) lub chemiczng, dezynfekcje i dezynsekcje,
uzupetnienie ubytkow poprzez flekowanie drewnem gatunkowo zblizonym do
istniejacego z zachowaniem kierunku stoi, rekonstrukcje brakujgcych elementéw na
wzoér zachowanych, wykornczenie powierzchni drewna zgodnie z wynikami badan
konserwatorskich.



4. Remont stopni poprzez usunigcie skruszatych i luznych elementéw lastriko,
uzupetnienie ubytkdw i rys z masy lastriko, wyréwnanie podtoza.
5. Uzupetnienie drewnianych spocznikéw oraz utozenie wyktadziny (linoleum).

Prace zostang wykonane zgodnie z dokumentacjg projektowa wykonang przez mgr
inz. arch. Pawta Ostrowskiego w listopadzie 2025 r.

Termin waznosci pozwolenia: 31 grudnia 2029 r.

Uwaga! Stosownie do § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodo-
wego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabyt-
kéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan architekto-
nicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze ba-
dan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (tj. - Dz. U. z 2021, poz. 810), organ
ochrony zabytkow informuje, iz niniejsze pozwolenie wydaje sie pod warunkiem spet-
nienia przez Inwestora nastepujacych obowigzkow:
- niezwlocznego zawiadomienia konserwatora zabytkéw o wszelkich zagrozeniach
lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych
w pozwoleniu prac;
- zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie podjecia
okreslonych czynnosci zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni
przed dniem rozpoczecia tych CZynnosci,
- obowiazku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru
inwestorskiego przez osoby spetniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 37c
ustawy,
« przekazania wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkéw nie pézniej niz
w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robot budowlanych, a w toku robot
budowlanych na 14 dni przed dokonaniem zmiany osoby:
— imienia, nazwiska i adresu osoby kierujgcej robotami przy zabytku albo
wykonujgcej nadzér inwestorski,

— dokumentow potwierdzajacych spetnianie przez te osobe wymagan,
o ktorych mowa w art. 37c ustawy,

— oséwiadczenia osoby, o przyjeciu przez te osobe obowigzku kierowania
robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego,

- prowadzenia robét budowlanych pod nadzorem osoby posiadajacej
odpowiednie _kwalifikacie oraz _doswiadczenie w zakresie konserwacji
zabytkéw, zgodnie z art. 37a ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Dane osoby nadzorujgcej oraz dokumenty o ktérych mowa w art. 37g cyt. wyzej
ustawy nie pézniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robot nalezy
wskazaé Lubuskiemu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.



- dokonania odbioru koricowego wykonanych robo6t z udziatem Powiatowego
Konserwatora Zabytkow.

uzasadnienie

W dniu 18.11.2025 r. Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci zlokalizowane;
przy ul. Zjednoczenia 30 w Nowej Soli, reprezentowana przez zarzadce - Pana
Tomasza Mazura, wystgpita z wnioskiem do Powiatowego Konserwatora Zabytkow w
Nowej Soli o udzielenie pozwolenia na remont elewacji wraz balkonami, dachu
i klatki schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul.
Zjednoczenia 30 w Nowej Soli, na dziatce o nr ewid. 735/2, w obrebie 0002 Nowa
Sol. Pismem z dn. 03.04.2026 r. Powiatowy Konserwator Zabytkéw wezwat
wnioskodawce do uzupetnienia wniosku o brakujace dokumenty. W dn. 13.04.2026 r.
inwestor uzupetnit podanie.

Planowana inwestycja prowadzona bedzie przy zabytku - kamienicy wpisanej
do rejestru zabytkéw pod nr L-518/A. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 36 ust.
1 p. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zm.), prowadzenie robot budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkbw wymaga uzyskania pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w trybie decyzji administracyjnej. Na
podstawie porozumienia z dnia 2 lipca 2012 roku miedzy Wojewoda Lubuskim
a Powiatem Nowosolskim, Starosta Nowosolski z dniem 15 sierpnia 2012 r. przejat
prowadzenie spraw z zakresu witasciwosci Wojewody Lubuskiego, realizowanych
przez Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczgcych ochrony
zabytkéw potozonych na terenie powiatu nowosolskiego, ktére sg realizowane przez
Powiatowego Konserwatora Zabytkow.

Kamienica przy ul. Zjednoczenia 30 w Nowej Soli znajduje sie w stanie
zachowania uzasadniajgcym koniecznos$¢ przeprowadzenia remontu dachu, elewacji
I klatki schodowej. Tynki miejscami sg odspojone, spekane, szczegdinie w obszarze
ptyt balkonowych. Pokrycie dachu jest nieszczelne. Konieczne jest wiec podjecie
prac majacych na celu doprowadzenie obiektu do jak najlepszego stanu.
Dokumentacja projektowa autorstwa P. Ostrowskiego przewiduje zamierzenia majgce
na celu poprawe stanu obiektu poprzez przeprowadzenie remontu elewacji, dachu
oraz klatki schodowej. Po przeanalizowaniu zakresu prac przewidzianego do
realizacji w zatgczonym projekcie uznano, ze realizacja zamierzenia jest zgodna ze
stanowiskiem konserwatorskim. Jednoczesnie, z uwagi na wyjatkowg wartos¢
kamienicy i jej dawng metryke ustalono réwniez konieczno$é podijecia innych dziatan,
celem wiasciwego prowadzenia prac remontowych, zgodnie z zasadami ochrony
zabytkow, w sentencji niniejszej decyzji wprowadzajac dodatkowe warunki
obejmujgce m.in. przeprowadzenie wiasciwego rozpoznania warstw historycznych na
podstawie badarnn konserwatorskich oraz prowadzenia prac pod nadzorem
konserwatorskim. Do wprowadzenia warunkéw w decyzji upowazniajg konserwatora
zabytkéw m.in. przepisy wyzej cyt. Rozporzadzenia, Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r., a takze zapisy art. 4 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, ktéry stanowi, ze ochrona zabytkow polega w
szczegolnosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan



majgcych na celu zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla
wartosci zabytku .

Zatem na podstawie tresci art. 6ust. 1 p. 1lit. bic,art. 7p. 1iart. 36 ust. 1 p.
1, art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, ze zm.), w zwigzku z § 13 Rozporzadzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz
robét budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan (t]. -
Dz.U. z 2021, poz. 81) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) a takze na
podstawie Porozumienia z dnia 2 lipca 2012 r., nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Jednoczesnie informuje, ze:

» uzyskanie pozwolenia Powiatowego Konserwatora Zabytkow na podjgcie rob6t
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow nie zwalnia
z obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgtoszenia, w przypadkach
okreslonych przepisami Prawa budowlanego (art. 36 ust. 8 ustawy z dn. 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1292, ze zm.);

e stosownie do tresci § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robot
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t.].
- Dz.U. z 2021, poz. 81) oraz art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami informuje, ze pozwolenie moze by¢ cofniete lub
zmienione w razie ujawnienia, po jego wydaniu, nowych okolicznosci, ktére moga
mieé wplyw na zakres prowadzenia wskazanych w'pozwoleniu prac, robot,
badan, innych dziatan;

e pozwolenie Powiatowego Konserwatora Zabytkdéw nie zwalnia z obowigzku
uzyskania przed przystgpieniem do prac objetym pozwoleniem zgdd
wymaganych przez przepisy odrebne, w szczegoblnosci Kodeks Cywilny;

pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie za posrednictwem Starosty Nowosolskiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przed uptywem terminu do whniesienia
odwotania Strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej. Decyzja staje si¢ ostateczna iprawomocna 2z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze Stron postepowania. Decyzja podlega



wykonaniu przed uplywem terminu wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich Stron lub jezeli wszystkie Strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwotania (art. 127a § 1. art. 130 § 4 Kpa).

Otrzymuje:
1. Adresat na adres zarzadcy: Tomasz Mazur, ITM Nieruchomosci, ul. Drzymaty 6A/1, 67-100
Nowa Sél, wraz z egz. proj.bud.
Do wiadomosci:

1. Lubuski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, ul. Kopernika 1, 65 — 063 Zielona Gora
aa. (27105, 9612), opr. AW, dn.04.05.2026 r.

Nie podlega optacie skarbowej za wydanie decyzji administracyjnej
na podstawie art. 2 ust. 1 p.2 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej
Dostarczono dowod wniesienia optaty skarbowej za petnomocnictwo w wysokosci 17 zt.
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