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6.

OPIS TECHNICZNY

DANE OGOLNE
Przedmiotem opracowania jest budynek wielorodzinny potozony przy ul. Bolestawa Chrobrego 17A w
Otyniu.

INWESTOR
Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci wspdlnej przy ul. Bolestawa Chrobrego 17A w Otyniu.

PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest projekt docieplenia w/w budynku, majgcy na celu dostosowanie
warunkow termoizolacyjnosci budynku do obowigzujgcych przepiséw oraz poprawe estetyki elewac;ji.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek wielorodzinny, podpiwniczony, o 3 kondygnacjach nadziemnych, wykonany w technologii
tradycyjnej murowanej, o $cianach zewnetrznych z cegty grubosci 45cm, ze stropami gestozebrowymi,
ze stropodachem ptaskim petnym, na konstrukcji zelbetowej, krytym papa dachowa, z 1 klatkg
schodowg. Odprowadzenie wody: zewnetrzne. Portfenetry z balustradami stalowymi. Nad drzwiami
wejsciowymi znajdujg sie daszki kryte blachodachéwka na konstrukcji drewnianej.

Gabaryty budynku dt./szer./wys.= 15,5m/11,50m/10,0m.

STAN TECHNICZNY

Sciany budynku sg czesciowo ocieplone (5cm styropianu na szczytach), a ich powierzchnia jest
miejscami zniszczona i zabrudzona, wystepujg ubytki w tynku, w wielu miejscach widoczne sg
przebarwienia . Stolarka w wiekszosci (poza piwnicami) zostata wymieniona na nowg. Dach jest
ocieplony styropianem gr.15cm. Stare okna (niewymienione) nie spetniajg parametrow izolacyjnosci
okreslonych przepisami. Balustrady sg zniszczone i nadajg sie do wymiany. Daszki nad wejsciami sg
pokryte zielonym nalotem. Stalowe uchwyty na elewacji sg skorodowane. Nawierzchnia wokot
budynku z ptyt betonowych miejscami jest nieréwna i nie odprowadza wody od budynku.

PODSTAWA OPRACOWANIA

Audyt energetyczny wykonany przez 'Termo Projekt' Robert Leminski

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

PN — EN iso — 6946:2008 ,Komponenty budowlane i elementy budynku. Opér cieplny i wspoétczynnik
przenikania ciepta. Metody obliczania”.

Instrukcja ITB 334/02 ,Bezspoinowy system ocieplania scian zewnetrznych budynkow”.

Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne

Uzgodnienia z inwestorem

ZAKRES | KOLEJNOSC ROBOT

Modernizacja scian zewnetrznych nadziemia:

-- montaz rusztowania

- demontaz rur spustowych, daszku nad wej$ciem, balustrad, anten i stalowych uchwytéw,

- skucie odpadajgcych tynkéw wraz z demontazem istniejgcego styropianu na Scianach szczytowych,
- naprawa scian i gzymsoéw,

- wyczyszczenie blachodachéwki na daszku,

- wymiana drzwi wejsciowych,

- montaz parapetéw (stalowe powlekane) i nowych balustrad stalowych,

- wykonanie elewacji wraz z montazem instalacji odgromowej (wg osobnego opracowania)
prowadzonej w rurkach PCV (zgodnych z PN) w warstwie izolacji termicznej oraz niezbednych
opierzen z blachy tytan-cynk,

- montaz rur spustowych, daszku (na dystansach), anten i niezbednych uchwytéw

UWAGA: Instalacje nalezy ukry¢ pod warstwg termoizolaciji,

- demontaz rusztowania,

Modernizacja Scian zewnetrznych ponizej poziomu terenu :

- rozbidrka nawierzchni chodnika,

- czesciowe podmurowanie okien,

- wymiana okien piwnicznych na nowe PCV, o wsp. U=1,6 W/m2K,

- oczyszczenie i zagruntowanie scian,

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej od poziomu fundamentu do 30cm nad terenem,

- docieplenie scian styropianem (niebieski AQUA) lub styrodurem C do poziomu 30cm nad terenem,
- wykonanie nawierzchni z ptyt/kostki betonowej oraz podestu przed drzwiami wejsciowymi,

- wykonanie tynku mozaikowego na styropianie,



TERMOIZOLACJA

Przyjete w opracowaniu materiaty termoizolacyjne:

styropian EPS 70-36 (A=0,036 W/mK) gr.: 15 cm ($ciany zewnetrzne), 16cm ($ciany szczytowe), 2 cm
(oscieza okien i drzwi),

styrodur C gr. 15 cm: Sciany cokotu,

Uwaga: Alternatywnie mozna zastosowac¢ inne materiaty izolacyjne pod warunkiem nie pogorszenia

8.

9.

10.

parametréw termoizolacyjnosci.

PRZYJETA TECHNOLOGIA DLA DOCIEPLENIA | REMONTU
Sciany zewnetrzne

Do docieplenia $cian przyjeto metode 'lekkg -mokrg' systemu Baumit Star. Zaktada sie, ze docieplenie
Scian zostanie wykonane bezposrednio na Scianach pokrytych istniejgcym tynkiem. Przed
rozpoczeciem robot elewacyjnych nalezy sku¢ odpadajacy tynk i zdemontowac istniejgcy styropian, a
cato$¢ scian nalezy oczysci¢ i umy¢ zgodnie z zaleceniami systemu. W celu uzupetnienia i
wyréwnania ubytkoéw i nieréwnosci na powierzchni scian , nalezy zastosowa¢ zaprawe wyréwnujgcg
Bayosan multiContact MC 55W. Na tak przygotowang $ciane nalezy zamocowac ocieplenie z ptyt
styropianu o gr. 15(16)cm i wsp. A=0,036 W/mK). Pozwoli to uzyska¢ dla $ciany zewnetrznej
wspotczynnik U=0,198(0,193 dla scian szczytowych) W/m2K. Piyty izolacji nalezy mocowa¢ warstwg
zaprawy klejgcej Baumit StarContact white oraz tgcznikami mechanicznymi w ilo$ci min. 6szt./m2.

Ewentualne przerwy miedzy ptytami styropianu nalezy w catosci wypetnic¢ piankg poliuretanowg, a
zewnetrzng powierzchnie wyréwnacé poprzez zeszlifowanie nieréwnosci. Na tak przygotowang
powierzchnie mocujemy siatke zbrojgcg z widkna szklanego StarTex poprzez jej zatopienie w
warstwie zaprawy klejowo-szpachlowej Baumit StarContact. W trakcie prac nalezy: wykonac¢
wzmochienie otwordw okiennych i drzwiowych poprzez zatopienie w naroznikach dodatkowej warstwy
siatki o wymiarach 30x30cm oraz zamontowac¢ narozne profile wzmacniajgce. Do wysokosci 2m nad
terenem stosowac siatke wzmocniong Baumit Panzer Gewebe. Cato$¢ powierzchni scian nalezy
zagruntowac srodkiem gruntujgcym Baumit UniPrimer w kolorze zblizonym do barwy tynku
zewnetrznego. Na tak przygotowanej powierzchni $cian nalezy natozy¢ warstwe tynku silikonowego
Baumit SilikonTop gr. 1,5 mm (struktura: K 1,5). Na scianach piwnic, przed zamontowaniem
termoizolacji, nalezy wykonac izolacje pionowa (np. Superflex 10) od fundamentu do poziomu 30cm
nad terenem. Izolacje termiczng nalezy wykonac¢ do poziomu fundamentu.

UWAGA: Grubos¢ i rodzaj termoizolacji dobra¢ wg pkt. 7.

Wykonanie chodnika wokét budynku

Roboty nalezy zaczg¢ od rozbiorki istniejgcych ptyt betonowych wzdtuz planowanego ocieplenia
Scian. Nastepnie nalezy dokonac¢ ogledzin podfoza gruntowego i wymieni¢ grunt wysadzinowy.
Wykonac¢ korytowanie i profilowanie. Wykona¢ podbudowe z zageszczeniem z pospétki gr. 15cm, a
nastepnie podsypke z odsiewek kamiennych 0-4 mm gr. 4cm. Kolejno nalezy utozy¢ ptyty/kostke
betonowg gr. 6cm, ze spadkiem 3% od budynku i wykonaé spoinowanie i zawibrowanie.

UWAGA: Aby unikng¢ korozji elementéw metalowych nalezy unika¢ ich pokrywania srodkami na bazie
alkaliczne;.

Dopuszcza sie wykonanie termoizolacji i napraw budynku w innych systemach pod warunkiem:

- zastosowania petnego systemu posiadajgcego wazng aprobate techniczna,
- zachowanie zaprojektowanej kolorystyki elewaciji.

WARUNKI WYKONANIA PRAC

Podtoze powinno by¢ nosne, czyste, zwigzane i pozbawione elementéw zmniejszajgcych
przyczepnos¢ materiatdbw mocujgcych ptyty izolacji termicznej. Powinno spetniaé warunek réwnosci i
ptaskosci.

Prace mozna prowadzi¢ przy pogodzie bezdeszczowej w temperaturze od +5°C do +25 °C .

KOLORYSTYKA

Elewacje bedg pokryte tynkiem silikonowym malowanym w kolorach zgodnych z wzornikiem koloréw
BAUMIT Life. Kolorystyka zostata przedstawiona w czesci graficznej.

Uwaga: Ostateczne malowanie nalezy rozpoczg¢ po wykonaniu probki koloru o powierzchni 1m2 i
zaakceptowaniu jej przez projektanta i inwestora.



11. WENTYLACJA MIESZKAN
Docieplenie budynku, a takze ewentualne wymiany okien w lokalach mieszkalnych, zwiekszg

szczelnos¢ budynku, a to wptynie na obnizenie wydajnosci dziatania wentylacji grawitacyjnej.
Zmniejszony doptyw swiezego powietrza z zewnatrz spowoduje zmniejszony cigg w kanatach
wentylacyjnych, co moze skutkowa¢ zaparowanymi oknami i wilgotnymi $cianami, a w pézniejszym
etapie pojawieniem sie plesni i grzyba. W przypadku stosowania kuchenek gazowych istnieje nawet
niebezpieczenstwo powstania bezposredniego zagrozenia dla zdrowia mieszkancéw, gdyz brak
wystarczajgcej ilosci tlenu moze spowodowac niepetne spalanie gazu w urzgdzeniach gazowych,
czego efektem jest powstanie trujacego tlenku wegla. Aby unikng¢ w/w ujemnych skutkéw ocieplenia
budynku zaleca sie zastosowanie higrosterowanych nawiewnikéw oraz kratek wywiewnych (np.
Aereco) , ktore beda regulowaty zaréwno nawiew jak i wywiew powietrza. W tym celu mozna réwniez
wykorzystac istniejgce otwory nawiewne (jesli sg) w Scianach zewnetrznych kuchni. Dodatkowo nalezy
skontrolowac¢ droznos¢ piondw wentylacyjnych, a takze sprawdzi¢ czy drzwi do pomieszczen
posiadajg wymagane przepisami otwory nawiewne. Jednakze zmiany w dziataniu wentylacji mogg sie
rézni¢ w poszczegolnych lokalach i bedg uwarunkowane wieloma czynnikami, zarowno statymi jak i
zmiennymi: min. wysokos$cig kondygnacji, usytuowaniem na planie budynku, kierunkiem i sitg wiania
wiatru, porg roku, szczelnoscig okien i droznoscig piondw wentylacyjnych. Dlatego tez wspomniane
wczesniej metody zaradcze mogg sie okazac niekiedy niewystarczajgce. W takim przypadku bedzie
nalezato rozwazy¢ dodatkowe zastosowanie nasad kominowych (np. Aereco VBP), ktére umozliwig
zapewnienie odpowiedniego przeptywu powietrza bez wzgledu na lokalizacje i warunki atmosferyczne.
Uwaga: Nie nalezy stosowaé regulowanych kratek wywiewnych w pomieszczeniach wyposazonych w
urzadzenia gazowe.

12. OCHRONA KONSERWATORSKA
Dziatka nr 276/6 przy ul. Bolestawa Chrobrego 17A na ktdrej zlokalizowana jest inwestycja nie jest
wpisana do rejestru zabytkdw i nie podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA
Inwestycja nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska ani dla budynkow sgsiednich, a przyjete
rozwigzania przestrzenne i techniczne nie wptyng ujemnie na higiene i zdrowie uzytkownikow. Wywoz
gruzu i innych odpaddw z realizacji inwestycji na wysypisko miejskie .

14. ANALIZA MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA WYSOKOEFEKTYWNYCH SYSTEMOW
ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO
Przedmiot inwestycji nie obejmuje modernizacji systemu dostarczania energii lub ciepta. Inwestor nie
jest obecnie przygotowany finansowo na wykonanie w/w modernizaciji.

15. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
a) Przepisy prawa w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:
- Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie §12, §13, §18, §19, §23, §31, §36, §38, §40, §60, §271, §272, §273,
- Ustawa Prawo budowlane art.5,
- Ustawa o drogach publicznych art. 43,
b) Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatkce nr 276/6 ob. 07.

16. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
16.1. Gabaryty obiektu:
- powierzchnia zabudowy = 178,25 m2

- powierzchnia catkowita =713,0 m2

- kubatura =1978,58 m3

- wysokos¢ budynku H=10,0m

- liczba kondygnacji: 1 podziemna + 3 nadziemne

16.2. Odlegtos¢ od obiektdéw sgsiadujgcych: 11m.

16.3. Substancje palne wystepujace w budynku:

Budynek zostanie docieplony metodg 'Bezspoinowego systemu ocieplania scian zewnetrznych budynku'
zaktadajgcg uzycie materiatéw nie rozprzestrzeniajgcych ognia (NRO).

16.4.Przewidywana wielko$¢ obcigzenia ogniowego: docieplenie nie zmieni wielkosci obcigzenia
oghiowego.

16.5. Kategoria zagrozenia ludzi: ZL IV

16.6. Ocena zagrozenia wybuchem: nie wystepuije.

16.7. Podziat obiektu na strefy pozarowe: powierzchnia catkowita budynku— 713,0m2

- budynek stanowi 1 strefe pozarowg. Planowane docieplenie nie wptywa na wielkos$¢ stref pozarowych.

16.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku: D
-stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych: zastosowano materiaty niepalne i

nierozprzestrzeniajgce ognia (doprowadzone do stopnia niezapalnosci),

16.9. Warunki ewakuacji: planowane docieplenie nie wptywa na warunki ewakuaciji



16.10. Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych.

- planowane docieplenie nie ma wptywu na zabezpieczenie instalacji uzytkowych.

16.11. Dobér urzgdzen przeciwpozarowych w obiekcie: bez wymagan.

16.12. Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy i urzgdzenia ratownicze: bez wymagan..

16.13. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru: istniejgce hydranty zewnetrzne ppoz.,
@80 z miejskiej sieci wodociggowe;.

16.14. Drogi pozarowe: istniejgce.

Opracowat:
arch. Bohdan Dorocki



17. INFORMACJA DO OPRACOWANIA PLANU BIOZ

Dla inwestycji nalezy wykonac plan BIOZ.
17.1 Dane inwestyciji:

Nazwa i adres obiektu:
Budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Bolestawa Chrobrego 17A Otyn

Nazwa i adres inwestora:
Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Bolestawa Chrobrego 17A Otyn

Projektant: arch. Bohdan Dorocki, ul.Szkolna 2, Wilkanowo

17.2. Zakres robot :
o remont elewaciji i docieplenie budynku

17.3. Istniejgce obiekty budowlane:
Na dziatce znajduje sie budynek bedgcy tematem opracowania
wysokosci 10,0m.

17.4. Elementy zagospodarowania dziatki stwarzajgce zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Na terenie zagospodarowywanej dziatki nie bedg wystepowaty elementy zagrazajgce
bezpieczenhstwu i zdrowiu ludzi.

17.5. Zagrozenie podczas realizacji robét
. mozliwo$¢ upadku z wysokosci ponad 5,0 m,

17.6. Instruktaz pracownikéw

Przed przystgpieniem do pracy, kazdy z pracownikdw powinien przejs¢ przeszkolenie z
obowigzujgcych przepisdw BHP odnosnie stanowiska pracy jakg bedzie wykonywat oraz
przeszkolenie ogdélne z przepisow BHP dotyczgce wszystkich prac prowadzonych w trakcie realizacji
inwestycji.

Ponadto kazdy pracownik powinien posiada¢ aktualne badania lekarskie stosowne do pracy jaka
bedzie wykonywat.

Wszyscy uczestnicy procesu inwestycyjnego pracujgcy i poruszajgcy sie na terenie budowy powinni
by¢ wyposazeni w odpowiedni sprzet ochronny (kamizelki, kaski).

17.7. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwu

Catos¢ robot wykonac¢ zgodnie z niniejszym opracowaniem, a takze warunkami technicznymi
wykonania, odbioru robét budowlano-montazowych, obowigzujgcymi normami i przepisami
branzowymi wtasciwymi dla danego rodzaju robét, wytycznymi producentéw urzadzen oraz pod
fachowym nadzorem. Podczas catosci prac budowlanych nalezy stosowac srodki bezpieczenstwa
wymagane dla poszczegoélnych rodzajéw robot zgodnie z przepisami BHP.

17.8. W widocznym miejscu umiesci¢ tablice informacyjng z numerami telefonéw do strazy pozarnej,
pogotowia ratunkowego i policji.

Opracowat:
arch. Bohdan Dorocki
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