
Zakres rzeczowy dokumentacji projektowo-kosztorysowej wykonania własnego 

źródła ciepła dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wojska 

Polskiego 58A w Nowej Soli, działka nr 379/4, 379/33, 378/11, obręb 2, Gmina 

Nowa Sól-Miasto.

1. Zadanie  projektowe  polega  na  wykonaniu  dokumentacji  projektowo-kosztorysowej  zmiany 

źródła ciepła dla budynku z obecnego zasilania z miejskiej sieci cieplnej na własne odnawialne 

źródło  ciepła  tj.  pompy  ciepła  powietrze/woda  +  panele  PV  lub  pompy  ciepła  gazowe 

współpracujące z kotłem gazowym kondensacyjnym jako źródłem szczytowym. 

2. Dane budynku:

• rok zakończenia budowy około 1967,

• rok przeprowadzenia termomodernizacji 2010,

• liczba kondygnacji w budynku 6,

• powierzchnia użytkowa: 1.471,39 m2,

• 35 lokali mieszkalnych,

• 3 klatki schodowe,

• działka  pod  budynkiem  nr  379/4-  własność  wspólnoty,  działka  sąsiednia  nr  379/33  – 

własność Gminy Nowa Sól Miasto dzierżawiona przez Wspólnotę, działka sąsiednia 378/11 

– własność Skarbu Państwa dzierżawione przez Wspólnotę,

• budynek nie jest jest wpisany do rejestru zabytków, budynek znajduje się w strefie objętej 

ochroną konserwatorską,

• zapotrzebowanie budynku na ciepło wstępnie określa się na 80-90 kW (na podstawie pisma 

z ECO S. A. i audytu z 2007 roku).

3. Wspólnota aktualnie dysponuje następującą dokumentacją techniczną: 

• inwentaryzacja budowlana z branży budowlanej, instalacyjnej i elektrycznej z 2007 roku

• projekt docieplenia ścian budynku z 2008 roku – prace zrealizowano,

• projekt regulacji instalacji centralnego ogrzewania z 2009 roku – prace zrealizowano,

• audyt energetyczny budynku z 2007 roku,

• warunki przyłączenia do sieci gazowej z 2025 roku,

• analiza wykorzystania zamówionej mocy cieplnej z ECO S. A. z 2025 roku.



4. W ramach prac projektowo-kosztorysowych Projektant zobowiązany będzie do uczestniczenia 

w pierwszym spotkaniu z Zarządem Wspólnoty na terenie nieruchomości w celu zapoznania się 

ze  specyfiką nieruchomości  oraz z  oczekiwaniami Zarządu Wspólnoty,  Zarządcy względem 

projektu.

5. Przygotowanie wstępnego projektu uwzględniającego wnioski ze spotkania opisanego w pkt. 4.

6. Po  przygotowaniu  wstępnego  projektu  Projektant  zobowiązany  będzie  do  uczestnictwa 

w drugim spotkaniu z Zarządem Wspólnoty w biurze Zarządcy lub na terenie nieruchomości 

w celu przedłożenia do omówienia i zaakceptowania wstępnego projektu.

7. Następnie projektant zobowiązany będzie do przygotowania pełnej dokumentacji projektowo-

kosztorysowej dla zmiany źródła ciepła w tym:

• obliczenie zapotrzebowania na ciepło dla budynku w stanie aktualnym,

• zaplanowanie i zaprojektowanie lokalizacji nowego źródła ciepła na terenie zewnętrznym 

(w  kontenerze  lub  urządzenia  fabrycznie  dostarczone  w  obudowach  zewnętrznych)  lub 

w budynku / lub częściowo na terenie zewnętrznym częściowo w budynku,

• wykonanie nowego przyłącza gazowego do budynku na potrzeby nowego źródła ciepła,

• przebudowa  wewnętrznej  instalacji  centralnego  ogrzewania  w  celu  podłączenia  jej  do 

nowego źródła ciepła,

• przebudowa wewnętrznej instalacji elektrycznej/ wykonanie nowego przyłącza,

• montaż  instalacji  PV  na  dachu  budynku  jeżeli  będzie  to  konieczne  lub  korzystne  dla 

współpracy z nowym źródłem ciepła,

• zamiana obecnego zasilania z miejskiej sieci cieplnej na własne odnawialne źródło ciepła tj. 

pompy ciepła powietrze/woda lub pompy ciepła gazowe współpracujące z kotłem gazowym 

kondensacyjnym jako źródłem szczytowym  na potrzeby centralnego ogrzewania (podgrzew 

ciepłej wody użytkowej bezpośrednio w lokalach w piecykach gazowych),

• wykonanie  przewodu  powietrzno-spalinowego  lub  wstawienie  wkładu  kominowego 

w którymś z istniejących kominów w budynku,

• wykonanie systemu detekcji gazów jeżeli będzie on wymagany przepisami prawa,

• ułożenie izolacji termicznej na przewodach centralnego ogrzewania w poziomie piwnic,

• wymiana zaworów termostatycznych przy grzejnikach we wszystkich lokalach,

• zaprojektowanie wszelkich innych prac nie opisanych powyżej, jeżeli będzie to wymagane 



przepisami prawa.

8. Rozwiązanie projektowe nowego źródła ciepła powinno spełniać wymagania dla otrzymania 

premii z BGK (w załączeniu pismo BGK).

 

9. Projektant  w  swojej  ofercie  powinien  ująć  koszt  projektantów  innych  specjalności, 

rzeczoznawcy ds.  zabezpieczeń ppoż,  Mistrz Kominiarski oraz innych -  wszystkich których 

udział w projekcie jest wymagany zgodnie z obowiązującymi przepisami.

10. Projektant  na własny koszt  i  we własnym zakresie dokona wszelkich wymaganym prawem 

uzgodnień projektu z odpowiednimi instytucjami na podstawie udzielonego przez Wspólnotę 

pełnomocnictwa. W tym zakresie Zarządca oferuje pełną pomoc i współpracę.

11. Następnie  projektant   na  podstawie  udzielonego  przez  Wspólnotę  pełnomocnictwa  złoży 

w Starostwie Powiatowym wniosek o pozwolenie na budowę / zgłoszenie robót budowlanych 

jeżeli zakres prac opisanych w projekcie będzie tego wymagał.

12. Następnie projektant przygotuje kosztorys inwestorski oraz przedmiar prac.

13. Rozliczenie Wspólnoty z Projektantem za wykonane prace projektowo-kosztorysowe nastąpi 

fakturą  po  wykonaniu  i odbiorze  przez  Inwestora  dokumentacji  projektowej  wraz 

z pozwoleniem na budowę/zaświadczeniem o zgłoszeniu robót  budowlanych.  Dopuszcza się 

wystawienie faktury częściowej w wysokości 70% wartości zlecenia po złożeniu kompletnej 

dokumentacji w Starostwie Powiatowym. Faktura VAT za wykonane prace projektowe płatna 

będzie przelewem z rachunku Inwestora na rachunek Projektanta w terminie 14 dni od dnia 

otrzymania prawidłowo wystawionej faktury.
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Dofinansowanie źródeł ciepła na paliwa kopalne  

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
Zgodnie z dyrektywą Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1275 z 24 kwietnia 2024 r.                 
w sprawie charakterystyki energetycznej budynków, zwanej dalej „dyrektywą EPBD”,  
„od dnia 1 stycznia 2025 r. państwa członkowskie nie udzielają żadnych zachęt finansowych           
do instalacji indywidualnych kotłów zasilanych paliwami kopalnymi, z wyjątkiem kotłów 
wybranych do inwestycji przed 2025 r., zgodnie z rozporządzeniem (UE) 2021/241, art. 7 ust. 1 lit. h) 
pkt (i) tiret trzecie rozporządzenia (UE) 2021/1058 oraz art. 73 rozporządzenia Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) 2021/2115.” 
 
Obowiązujące zapisy Ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów 
oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków interpretowane są w sposób, który wyklucza             
od 1 stycznia 2025 r. udzielanie wsparcia na instalację (zakup, montaż, uruchomienie) nowego 
indywidualnego kotła zasilanego paliwem kopalnym (w tym gazem ziemnym).  
Zgodnie z art. 2 pkt 2 lit. d ustawy, w zakresie pojęcia „przedsięwzięcie termomodernizacyjne” mieści 
się całkowita lub częściowa zamiana źródeł energii, ale tylko na źródła odnawialne. Wobec zapisów 
dyrektywy EPBD i dodatkowych wyjaśnień Komisji Europejskiej, w obecnej sytuacji prawnej należy 
ten zapis interpretować, jako zapis zakazujący udzielania dofinansowań na instalację indywidualnych 
kotłów zasilanych paliwem stałym. 
 
 
 

 Od 1 stycznia 2025 r. Bank Gospodarstwa Krajowego nie będzie przyznawać premii na 
inwestycje, w wyniku których zostanie zainstalowany indywidualny kocioł zasilany 
paliwem kopalnym, na przykład gazem ziemnym. 

 W okresie przejściowym - po 1 stycznia 2025 r. Bank Gospodarstwa Krajowego może 
przyznawać premie na instalacje indywidualnych kotłów zasilanych paliwami kopalnymi, 
pod warunkiem że dokument audyt energetyczny/remontowy został wykonany przed  
1 stycznia 2025 r. 

 Możliwe jest przyznawanie premii na instalacje kotłów zasilanych odnawialnymi źródłami 
energii lub na hybrydowe systemy ogrzewania, ze znacznym udziałem odnawialnych 
źródeł energii. 

 


