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POSTANOWIENIE NR 57/2025

LUBUSKIEGO KOMENDANTA WOJEWODZKIEGO
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ

z dnia 31 marca 2025 r.

Na podstawie art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie
przeciwpozarowej (t.j. Dz. &. z 2025 r. poz. 188), zwanej dalej ustawg o ochronie
przeciwpozarowej oraz art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), w zwigzku z § 2 ust.
2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2022, poz. 1225 z pdzn. zm.) [R1], po rozpatrzeniu wniosku Wspolnoty
Mieszkaniowej Zamenhofa 3 w Nowej Soli, w imieniu kidrej dziata zarzgdca
nieruchomoséci — Pan Tomasz Mazur, w sprawie uzgodnienia rozwigzan majacych
na celu zapewnienie wymaganego poziomu bezpieczenstwa poZzarowego w sposob
inny niz okreslono to w przepisach przeciwpozarowych, stosownie do wskazan
ekspertyzy technicznej (ET) rzeczoznawcy budowlanego oraz ds. zabezpieczen
przeciwpoZzarowych Pana Bogustawa Pabierowskiego, dla przebudowy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego w Nowej Soli przy ul. Zamenhofa nr 3 (dz. nr ewid.
661/5 i 661/25, obreb 4), postanawia sie co nastepuje:

§ 1. Wyrazic zgode na spelnienie wymagan ochrony przeciwpozarowe)
w sposéb inny niz wskazany w przepisach szczegéinych w stosunku
do nastepujacych niezgodnosci:

1}  Usytuowania kotlﬂwniz kottem zasilanym gazem o mocy grzewczej 160 kW
w wydzielonym do tego celu pomieszczeniu w piwnicy - naruszenie zapisow
§ 176 ust. 1 [R1];

2) Zanizenia szerokosci uzytkowej drzwi zlokalizowanych w ciagu poziomej drogi
ewakuacyjnej prowadzacej z piwnicy na kondygnacje nadziemng do wymiaru
0,80 m - naruszenie zapisdw § 239 ust. 5 [R1]:

3) Zanizenia szerokosci uzytkowej drzwi stanowigcych wyjscie ewakuacyjne
z budynku do wymiaru 0,80 m - naruszenie zapisow § 239 ust. 4 [R1];

4) Zanizenia szerokosci uzytkowej spocznika w ewakuacyjnej klatce schodowe;
prowadzgcej do piwnic budynku do wymiaru 0,18 m - naruszenie zapisow
§ 68 ust. 1 R1];

5)  Nienormatywnego kierunku otwierania drzwi stanowiacych wyjécie ewakuacyjne
z budynku przeznaczonego dla wiecej niz 50 oséb — naruszenie zapisow § 236
ust. 4 [R1];

0) Zanitenia szerokosci uiytkowe] stopni schoddw zewnctrznysh w obozarze
wyjscia z budynku - naruszenie zapiséw § 69 ust. 5 [R1];

7) Braku wymaganej klasy reakcji na ogien zewnetrzny Bgoor(t1) papy
termozgrzewalnej stanowigcej pokrycie dachu budynku — naruszenie zapisow
§ 216 ust. 2 [R1]; P



§ 2. Warunkiem wyraZenia zgody jest zastosowanie rozwigzan zamiennych
wskazanych w ET polegajgcych na:

1)  Woydzieleniu pomieszczenia kotlowni gazowej jako odrgbnej strefy pozarowej
elementami oddzielenia przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej
REI 120 (wraz zabezpieczeniem przepustow do tej klasy) oraz drzwiami o klasie
odpornosci ogniowej min El 60;

2) Zainstalowaniu w pomieszczeniu kotlowni, a takze na drodze ewakuacyjnej
prowadzgce| z kottowni do wyjscia na zewngtrz budynku awaryjnego oswietlenia
ewakuacyjnego;

3) Wyposazeniu pomieszczenia kotlowni gazowej w urzadzenia sygnalizujgce
przekroczenie zalozonego stezenia gazu w mieszaninie z powietrzem
wynoszacego 10% dolnej granicy wybuchowosci. Urzgdzenie powinno posiadac
uktad automatycznego odciecia doptywu gazu do kottowni.

§ 3. Uznac za bezpodstawny wniosek strony o wyrazenie zgody w przedmiocie
zanizenia szerokosci uzytkowej spocznika schodow l,z'en.rurn\3;trzr1:|.ﬂc;lf1 do wymiaru
0,46 m (pkt 6.0.e) craz rys. nr 3 ET;

§ 4. Pozostale rozwigzania zastosowane w obiekcie musza spetniac wymoagi
okreslone w przepisach szczegoélnych i Polskich Normach.

§ 5. W zgodzie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenow (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 822 z pdzn. zm.), dla urzadzen przeciwpozarowych nalezy wykonac odrebnie
projekty oraz uzgodnic je z rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych.

Uzasadnienie

Zgodnie z zapisem art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit ,b" ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z pdZn. zm.) obiekt budowlany nalezy
projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spetnienie
wymagan podstawowych dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego. Pojgcie
bezpieczenstwo pozarowe” rozumiane jest jako stan eliminujacy zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzkiego, uzyskiwany przez funkcjonowanie systemu norm
prawnych | technicznych  $rodkéw  zabezpiegzen  przeciwpozarowych
oraz zapewnienie odpowiadnich warunkow ewakuacji.

Przedmiotem niniejszego postepowania jest przebudowa i dostosowanie
do wymagan ochrony przeciwpozarowe]j budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Z uwagi na przeznaczenie obiekt zakwalifikowany jest do kategorii zagrozenia ludzi
ZL IV, natomiast ze wzgledu na wysoko$¢, do grupy budynkéw sredniowysokich.

Majac na uwadze istniejgce uwarunkowania konstrukcyjne oraz wzgledy
techniczne, ktdre powoduja utrudnienia w dostosowaniu budynku do obowigzujacych
norm, dziatajac w zgodzie z trybem wskazanym w przywotanej podstawie prawnej,
inwestor wystapit z wnioskiem do Lubuskiego Komendanta Wojewddzkiego

b



Panstwowej Strazy Pozarnej o zaakceptowanie rozwigzan zamiennych majacych
na celu niepogorszenie poziomu bezpieczenstwa w obiekcie. Zakres niezgodnosci,
ktére nie zostang doprowadzone do stanu zgodnego z prawem zostat wskazany
w § 1 przedmiotowego postanowienia. W ramach rozwigzan rekompensujgcych
te niezgodnoéci przewidziano wykonanie przedsiewzie¢ o charakterze technicznym,
ktore zostaty w wskazane g § 2 postanowienia.

Uzasadniajac konieczno$¢ umiejscowienia kottowni gazowej w poziomie piwnicy,
inwestor przedstawit opinie techniczng rzeczoznawcy budowlanego, ktéra wyklucza
mozliwosé zlokalizowania gazowych urzgdzen grzewczych w poziomie najwyZszej
kondygnaciji oraz w poziomie parteru z uwagi na stan budynku oraz utrudnienia
Zwigzane z wystepujacymi instalacjami.

Jednoczesnie postanowiono dookreslic wymagania dla systemu detekeji gazu
propan-butan uznajac, ze powinien on umozliwia¢é wykrycie ww. gazu w stezeniu
co najmniej 10% dolinej granicy wybuchowosci z uwagi na to, Zze wartosc ta zapewnia
odpowiedni margines bezpieczenstwa oraz jest ona ustalona jako graniczna miedzy
innymi w przepisach przeciwpozarowych dotyczgcych prowadzenia prac
niebezpiecznych pod wzgledem poZzarowym.

Ostatecznie organ doszedt do przekonania, ze wykonanie zaproponowanych
przedsiewzie¢ wraz ze spefnieniem innych wymagan regulowanych przepisami
szczegdlnymi, stworzy spdjny system zapewniajacy akceptowany poziom
bezpieczenstwa pozarowego.

Niezaleznie od powyZszego organ postanowit uznac za bezpodstawny wniosek
0 pozostawienie zanizonych szerokosci spocznika w wymienionych schodach
zewnetrznych. Otéz, orga@ stoi na stanowisku, iz nie zachodzi naruszenie normy
prawnej wskazanej w §68 [R1]. Za takim stanowiskiem przemawia fakt,
ze rozporzadzenie [R1] wskazuje graniczne wymiary schodéw statych w budynkach,
nie odnosi sig natomiast do schodow zewnetrznych;

W zwigzku z powyzszym postanowic nalezato jak w sentencji.

Na powyzZsze postanowienie przystuguje zazalenie do Komendanta Gtéwnego
Panstwowe] Strazy Pozarnej, za posrednictwem Lubuskiego Komendanta
Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, w terminie 7 dni od dnia jego
doreczenia.

Lubuski Komendant Wojewodzki

Parstwowej Strazy Pozarnej

Z up.

st. bryg. Rafal Konieczny

Zastgpca Lubuskiego Komendanta Wojewddzkiego
Paristwowej Strazy Pozarnej

/podpisano hwalfﬁkuwanyra podpisem elektronicznym/
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Pan Tomasz Mazur — zarzadca nieruchomaosci
ul. Drzymaky nr 6313, 67-100 Nowa Sal
dzialajacy w imieniu:

Wsepdinoty Mieszkaniowe],

ul, Zamenhofa 3ABC

67-100 Nowa Sol

Komendant Powiatowy PSP w Nowej Soli;

a/a Wydziat Przeciwdzialania Zagrozeniom KW PSP,
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